PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindecrdnung (NGO} hat der Rat der Gemende Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 230, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 24.11.2011
gez. A. Gerken-Klaas
(SIegell
(BUrgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Deer Ausschuss fur Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hatin seiner Sizung am 26.03.2008 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Mr. 230 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
20.09.2010 ortstblich bekannt gemacht worden.

gez. A. Gerken-Klaas

{BUrgermeisterin)

Ganderkesee, den #4.11.2011

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde (Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 04.11.2010 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestiimmt und die &ffentliche Auslegung gemal? § 3Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ortund Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am 11.04.2011 bzw. 09.04.2011 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 20.04.2011 bis 20.05.201 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgeegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den #4.11.2011

{BUrgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Uer Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Frifung der Anregungen gemaPl § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGE) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 24.11.2011

{BUrgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs, 3 BauGE am 09122011
flr den Landkreis Cldenburg ortstblich bekannt gemacht worden.

im Amtsblatt

Uer Bebauungsplanistdamitam 03.12.2011 rechtsverbindlich geworden.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 15.12.2011

{BUrgermeisterin)

Verletzung von Vorschrifien
Innerhab eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...

{BUrgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: ALK
MaBstab 1: 1000
Gemeinde Ganderkesee, Gemarkung Ganderkesee, Flur 13

Angaben und Prasentationen des amtlichen Yermessungswesens sind durch das Nds. Geselz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVerm@) sowie durch das Gesetz Uber Urheberechte und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechisschutzgesetz) gesetzlich geschitzt.

Lie Verwertung flr nichteigene oder gewerbliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtli-
chen Vermessungswesens und wvon Standar dprasentationen ist nur mit Eflaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedar:
1. de Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur Auf-
gaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kemmunale Kérperschaften
2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Yermessungswesens und von Standardprasentatio-
nen durch kemmunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigenen Informati-
onen fur Dritte bereitstdlen... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Cie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.04.2010).

Sieist hingichtich der Darstellung der Grerzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Uie Upertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den gez. Uwe Ehrhom

OBV Une Evhom

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmibh
Ebnernstrale 126

26121 Cldenburg Liders
Tel.: 0441/97201-0
Feo: 0441/97201-99

Cldenburg, den 12.07.2011

{Cipl.-Ing. Liders)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Wohngebaude (§ € Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Geschafts- und Burogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ)

Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ € Abs. 2 Nr. 3

BauNVQO)

- sonstige Gewerbebetriebe (§ € Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fUr Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sporfliche Zwecke (§ € Abs. 2 Nr. 5 BauNVQ)

- Gartenbaubetriehe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gehiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzung gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste fur die Gemeinde
Ganderkeseeg)
(gem. § 1 Abs. 5und 9 BauNVO)

2. Bauwcise

In den festgesetzten Mischgebieten sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig. (gem. § 22
Abs. 2 Satz 3 BauNVQ)

3. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Je Einzelhaus sind hochstens zwel Wohnungen zulassig, je Doppelhaushalfte ist hochstens eine Woh-
nung zulassig. (gem. § 9 Abs. 6 BauGR)

4. MindestgrundstucksgroBen

Im festgesetzten Mischgebiet (MI) mlUssen die Baugrundstlcke fur Einzelhauser eine Mindestgrdie von
700 gm einhalten; fur Doppelhauser gilt eine MindestgrundstlcksgraBe von 700 gm fur beide Haushalf-
ten zusammen. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung A wird zugunsten der Nutzungsbe-
rechtigten des Flurstlcks 87/4 festgesetzt.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung B wird zugunsten der Nutzungsbe-
rechtigten des hier angebundenen Entwasserungsgrabens festgesetzt,

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung C wird zugunsten der Leitungstra-
ger festgesetzt,

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft der Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind Kompensationsmalinahmen fur erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die
durch die BaumalRnahmen auf dem Flurstlck 84/2 ausgeldst werden, durchzufuhren.

Auf den festgesetzten Flachen ist eine Streuckhstwiese anzulegen. Je 50 gmist ein Baum zu setzen. Die
Arten sind aus alten regionaen Sorten zu wahlen. Die Baume sind ds Hochstamm, mind. 10-12 cm
Stammumfang zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind
Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. Die Flache ist hochstens zweimal jahr-
lich nicht wor Ende Juni zu mahen.

An der Nordostgrenze der festgesetzten Flache ist eine Wallhecke auf mind. 65 m wie folgt anzulegen
und dauerhaft zu erhalten:

Wallkérper am Fuf ca. 3 m, Héhe ca. 1,5 m, Kopflreite mind. 0,5 m; Pflanzabstand auf Licke 2 m fur
Straucher, 5 m fur Baume. Die Artenauswahl und Pflanzenqualitat ist anhand der Liste im Anhang der
Begrindung zu freffen. Im Ukrigen ist zur Pflege das Merkblatt der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Cldenburg zur Anlage von Wallhecken zu beachten.

(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGE)

7. FErhalt von Anpflanzungen

Die in der Flanzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhaten. Beeintrachtigungen ihrer
Baumkorper und des Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist an der-
selben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art ds Hochstamm mit einem Stammumfang von min-
destens 10 - 12 cm vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25k) BauGREj

8. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu tref-
fen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume
(ate Sorten, Apfel, Bime), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhltchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum,
Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiRdom, HaselnuR. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen:
Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei
Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Fflanzflache ist eine Fflanze zu setzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art
an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGE)

9. Immissionsschulz

In dem festgesetzten Mischgebiet sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. Die straienzuge-
wandten, einschlieBlich der senkrecht zur Strafenachse der Strafe Auf dem Hohenbom!" stehenden
AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Ki-
chen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind so auszufihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109
Larmpegelbereich |l entsprechen. Dabei sind in Fenstern, die der Laftung von Schlafraumen dienen,
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGE)

Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-Mal dB(A)

DIN 4102 Wohn- und Schlafraume Blroraume

1l 35 30

Sortimentsliste fiiy Ganderkesee

zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente
*  Nahrungs- und Gentssmitiel (inkl. Bicker, = iebendtiers, Tiernahrung, zociog-
Schiachter) Selrénke, Reform-, Tabakwaren scher Bedarf
*  Drogerie. urtd Parfilmeriewaren *  Clekiragrofigerste
= Apotheker- Sanititswaren = Mobel, Kiichen-, Blrg-, Gartenmdbel
Schnitibluman *  Antiguitiiten
= Schreibwaren, Blroartike!, Zeitschriften *  Bad- / Senitdreintchiungen
»  Blcher = Bettwaren, Matratzen
*  Spiciwaren, Bastelariikel = Gardinen und Zubehér
s Beklsidung, Wische, Kirschnerwaren, Wol- | = Lauchten
te, Kurzweren, Handarbeilen, Stoffe »  Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren,
1 Senuke, Ledenwaren, Accessoires, Schirme Flissen, Werkzeuge, Rollidden, Marki.
*  Snortbekleidung und ~schuhe, Keinvolumige sen
Sportarikel : *  Pflanzen, Gartenwerkzeuges, Garlen-
T Untermatungsetekironik Erie, e, Gaonniueen Gor
#»  Elgklrokleingeréte wachshauser, Holz
= Computst und Zubahir *  Teppiche, Bodenbeligs
= Telekpmmunikation und Zubehiis *  Farben, Tapeten
»  Ton Bildirager, Untarhalfungssoftware s Auto- und Motorradzubehir
*  Haus-und Tischwasche «  Fahrrider und Zubshér
* Musikafien *+  Reitariike! und Zubehtr
. g:zzﬁiﬁxir:;, Gias, Porzellan, Keramik, . gﬁg:ﬁgi}éte {inki. Angelgerate und
»  Bild / Rahmen, Kensfgegenstinds
= fFologerdte, Fotowaren, Videokameras
¥ pptische Waren, Akustik
»  Uhren, Schenuek, Silberwaren
= Baby und Kinderartikel
Cuedler  GMA-Emplebiungen 2009,

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

%@ Mischgebiete

Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Erhaltung von: @ Baume

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

MaB der baulichen Nutzung TIT)| Flsohen oder MaBnah Sehuty §DDDOO§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
4 mgrénzung von Flachen oder Mabnanmen zum schulz, o ol Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0.3 Grundfiachenzahl _|.|_ T _I_l_ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2050930 g 3 S

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Sonstige Planzeichen

, Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

——————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
——————— bei schmalen Flachen

ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschuizgesetzes

0 offene Bauweise

A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig @

——r—— — Baugrenze

Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
o / uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen ‘

N

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrickhaftung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flr Ablagerungen

@ Regenwasser &8s
A 6

Auft dem hohen Born

HINWEISE

Oldenburg zu benachrichtigen.

Diesemn Bebauungsplan liegt die Baunutzungaverordnung in der Fagsung vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefahscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen
. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so aind diese gemal §
14 Abe. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSch@) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
v/ _malschutzbehdrde des Landkreizes unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtia ist der Finder, der
Sleiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
4NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ]
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz wvorn 30, 5. 1989, Nds. Gkl ., 5. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeaiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un—:
verzilglich die Untere Abfalbehérde zu benachrichtigen.

Aut den benachbarten Flursticken 192/3 und 192/4 der Flur 7 befindet sich die Altablagerung ,Auf dem
Hohenborn, Gesamtflache" mit der Nr. 458.005.4.019. Sollten beai den geplanten Bau - und Erdarbeiten
Hirweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde beim Landkreis

Dieser Bebauungsplan hebt die Festeetzungen des Bebauungsplanes Nr. 116 auf soweit sich die Gel-
tungshbereiche beider Plane dberschneiden.

Gemorkung Schonemoor
Flur 7

Brachiand

Vereinsheim &
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Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 230

"Hoykenkamp,
= nordlich Auf dem Hohenborn"

Ubersicsplan
pk plankontor stadtebau gmbh

EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




